TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

zemes vienibam Lietus iela 12, kadastra apziméjums 8060 011 0244, un ,Saktas”, kadastra apziméjums
8060 011 0245, Bergos, Garkalnes novada.

1. VISPARIGIE NOSACIJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak tekstd — apbives
nosacijumi) detalizé Garkalnes novada teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumus
(turpmak — Garkalnes |IAN) detalplanojuma teritorijai ,Zemes vienibam Lietus iela 12,
kadastra apzimé&jums 8060 011 0244, un ,Saktas”, kadastra apziméjums 8060 011 0245,
Bergos, Garkalnes novada” (turpmak - Detalplanojuma teritorija). Attieciba uz
Detalplanojuma teritorija ir spéka Garkalnes IAN prasibas tiktal, ciktdl Sajos apbuves
nosacijumos ir noteikts savadak (detalizétas un precizétas IAN prasibas).

2. Detalplanojuma ietvertas prasibas ir spéka attiecibd uz Detalplanojuma teritorijas
izmanto$anu un apbdvi neatkarigi no TpasSnieku mainas, I1dz to atce| vai atzist par spéku
zaudéjusu.

3. Buvlaide — projektéta linija, kas nosaka €kas minimalo attalumu no zemesgabala
robezas, sakot no kuras drikst izvietot apbavi.

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS VEIDI UN APBUVES NOSACIJUMI

2.1. Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS)

5. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS) nozimé izbluves teritoriju, kura
galvenais zemes un bivju izmanto$sanas veids ir savrupmaju (vienas gimenes vai divu
gimenu dzivojamo maju) vai dvinu maju (divu blokétu vienas gimenes dzivojamo maju)
apbave, kur katra no tam izmantojama vienigi ka vienas vai vairaku kopa dzivojoSu
gimenu majoklis., bet sekundarais - cita atlauta izmanto$ana.

6. Atlauta izmantosana:

6.1. DzIvojama maja - savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja) un dvinu maju
(divu blokétu vienas gimenes dzivojamo maju);

6.3. Ka paligizmantoSana ir atlautas paligékas (pirts, garaza, lapene, baseins, siltumnica,
pagrabs, darza kamins un tml.).

7. Zemes vienibu veidoSana:

7.1. Detalplanojuma grafiskaja dala noteiktds zemes vienibas ir nedalamas. Zemes
vientbas var apvienot vai parkartot zemes vienibu robezZas, ieverojot zemes iericibu
reguléjoSo normativo aktu prasibas vai izstradajot jauno detalplanojumui;

7.2. Zemes vientbu minimala platiba — 1200 m2;
7.3. Zemes vienibu minimala fronte 15 m.

8. Apbuves raditaji:

8.1. Apblves maksimalais blivums — 30%;

8.2. Eku un bavju stavu skaits un augstums:

8.2.1. dzivojamas €kas maksimalais stavu skaits 3 stavi, ieskaitot izbdvétus un
izmantojamus béninus. Mainigos reljefa apstaklos éku augstumu un stavu skaitu nosaka
atbilstoSi konkrétajai situacijai.
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8.2.2. maksimalais apbuves augstums ir 12 m, ievérojot, ka maksimalais apblves
augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt ielas un pusotru attadluma starp Si
punkta projekciju uz zemes, un robezu ar kaimina zemesgabalu.

8.3. Paligéku stavu skaits: 1 stavs ar mansarda izbavi. Ja paligéka tiek bavéta tuvak par 4
m no zemes vienibas robezas (ar kaimina rakstveida piekriSanu), tad paligékas
maksimalais augstums brivi stavoSai €kai un vieta, kur reljefa kritums vairak par 1,0 m, ir
4,5 m. Ar kaiminu blokéta paligékas var but augstakas par 4,5 m. Pret kaimina zemes
vienibu pavérstai fasadei nevar bit logi, kas atrodas tuvak par 4,0m no gruntsgabala
robezas.

9. Apbuves atbilstiba zemesgabala robezam:

9.1. Bavlaide (arT priekSpagalma minimalais dzilums) — 6 metri. Ja bavlaide tiek noteikta
lielaka par 10,0m, ir jaizstrada vizualizacija ar pamatojumui;

9.2. Ekas un blves var izvietot ne tuvak kd 4 m no zemes vienibas robezas. Tas var
izvietot mazaka attaluma no robezam vai tieSi pie robezam, ja tiek ievérotas
ugunsdroSibas un sanitaras normas, €ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ari, ja ir
attieciga kaimina rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
bavprojekta generalplana lapas.

9.4.Paligekas nevar izvietot priekSpagalma un aréja sanpagalma.
9.5. Grafiskaja dala attélotd €ku novietne un blvapjomu kontlra dota, lai orientéjosi

paraditu apblves situaciju un ta nav saistoSa. Gruntsgabalam piebrauk$anas cela vieta un
€ku novietne preciz&€jama buvprojekta.

10.Prasibas eku arhitekturai un vizualajam izskatam:

10.1.Dzivojamo éku jumtu minimalais slipums 20°. Iznémuma gadijumos ir pielaujams
projektét €kas ar plakano jumtu, ja €ka ainaviski un arhitektoniski ir iederiga apkartéja vide
un saskan ar apkartéjo apbuvi. Sadas €kas vizualais risindjums ir saskanojams ar

Detalplanojuma teritorijas apsaimniekotajiem. Izmantojamie jumta seguma materiali —
mala vai betona dakstini, metala dakstini, bitumena dakstini.

10.3. Eku fasades krasa un jumta krasa ir saskanojama ar Detalplanojuma teritorijas
apsaimniekotajiem.

10.4. Gan dzivojamam €kam, gan paligékam aizliegts izmantot apalkoka balkus.

11. Zogi, labiekartojums un apstadijumi:

11.1. Zemes vienibas drikst iezogot pa zemes vienibu robezam un ielas pusé - pa sarkano
ITniju.

11.2. Robezzogi abiem kaiminiem jaizbavé un jauztur kartiba kopigi, bet ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizbavé un jauztur kartiba ta Zoga puse, kas, skatoties no
zemesgabala uz robezu, atrodas pa labi, turklat Zzogam gar visu robezu jabut péc iespé€jas
viena veida. Gadijumos, ja uz robezas ir baves, kaiminiem uz pusém jaizbavé un jauztur
atlikusas robezzoga dalas.

11.3. PriekSpagalmu un aréjo sanpagalmu zogiem gar ielam, jabut ne augstakiem par 1,6
m. Zoga paséta gar ielu var bat ldz 0,9 m augta, paréja Zoga dala ir janodrosina
caurredzamiba 30%. Ja Zoga elementus veido no vairakam materialu kartam, tas nedrikst
samazinat noteikto caurredzamibas procentu. Blivus atlauts veidot tikai dzivZzogus.

11.4. Zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar éku.
11.5.Gar ielu nevar izmantot stiep|u sietu Zogu konstrukcijas.
11.6. Nav atlauta dzelonstiep|u vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos.
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11.7.Zogus starp kaiminu zemes vienibam var veidot [dz 2m augstus, ka arl
necaurredzamus.

11.8. Zogi jakraso ar izturigdm krasam. Nedrikst krasot dabisko akmeni, keramiku un
célapmetumu Zogos.

11.9. Apstadijumi zemes vieniba ir javeido saskana ar shemu Nr.1. Pie kaiminu zemes
vienibas robezas apstadijumu augstums nevar parsniegt 3m.

12. Izbrauktuvém (piesléguma vietam) no zemes vienibas uz ielu ir jabat brugétam.

13. Citi noteikumi:
13.1. Zemes vienibu lietoSanas mérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbive.

13.2. Komposta vietu izvietoSana nav atlauta priekSpagalma un aréja sanpagalma.
Komposta vietu izvietoSana nav atlauta tuvak par 1,5 m no kaiminu zemes vienibas
robezas.

13.3. Ir aizliegts ierikot véja elektrostacijas individualajai izmantoSanai. Ir pielaujama
saules bateriju izmantoSana, ja tas vizuali iederas apkartéja vidé, saskanojot ar
Detalplanojuma teritorijas apsaimniekotaju.

13.4. Celtniecibas darbu izpildes laikd maksimali jasaglaba esoSas priedes (ipasi nogazes,
kur reljefa augstuma atzimju starpiba parsniedz 5 metrus, ne mazak ka 30 %), augsnes
virskarta un reljefs.

13.5. Izstradajot zemes vienibu DzS17, DzS21, DzS24, DzS27 un DzS32 tehniskos
projektus ir janosaka preterozijas un kapu nogazes saglabasanas pasakumi. Koku cirSana
8o teritoriju kapu nogazes ir pielaujama tikai ar projektiem pamatotos gadijumos.

13.6. Zemes vienibas DzS-17 un DzS-20 ir izmantojamas publiskai artelpai Ilidz bridim,
kad Masénu ezera pieguloSajai teritorijai tiks izstradats detalplanojums, kura bus
paredzéta publiskas artelpas (tai skaitu bérnu rotalu laukums) izveidoSana. Péc minéta
detalplanojuma apstiprinasanas, zemes vienibas DzS-17 un DzS-20 ir izmantojamas
savrupmaju dzivojamai apbuvei.

2.2.Satiksmes infrastruktiras objektu izbives teritorija (TL)

teritoriju, kur galvenais zemes un blvju izmantoSanas veids ir autotransporta, gajéju
un velosipédistu satiksme, ka art magistralo inZenierkomunikaciju izvieto$ana.

15. Atlauta izmantosana:

15.1. vietéjas nozimes iela;

15.2. novadgraviji;

15.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

15. Zemes vieniba TL2 — perspektiva magistralas ielas teritorija sarkanajas Iinijas
(platums 20 metri) ar profilu NP 7.5 (LVS 190-2:1999), kas savieno Pérses un Masenu
ielas.

16. Zemes vieniba TL1 — perspektivas vietéjas nozimes ielu teritorija sarkanajas linijas
(platums 12 metri) ar profilu NP 5.5 (LVS 190-2:1999).

17. Brauktuvju noapalojumi krustojumos noteikti ar R=8 m, bet pieslégumi Tpasumiem ar
R=5 m.

18. lelu parejas javeido uzbrauktuves uz ietves bérnu un invalidu ratiniem ar ielas
apmales dalu ne augstaku par 2,5 cm.
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19.
20.

21.

22,

23.

lelu un ietvju klatném jabat ar cieto segumu.
Inzenierkomunikaciju izvietojums noteikts detalplanojuma grafiskaja dala.

Nekustama Tpasuma (TL) lietoSanas merka klasifikacija - satiksmes infrastruktiras
objektu apbives zeme celu zemes nodaljjuma josla (nekustama TpaSuma
lietoSanas mérka kods 1101).

2.3. Udensapgade un kanalizacija
Udensapgade tiek paredzéta centralizéta ar pieslégumu SIA ,Rigas Gdens” tikliem
atbilstosi to izsniegtajiem tehniskiem noteikumiem.

Ka pagaidu risinajums l1dz centralizéto kanalizacijas tiklu izbavei ir pielaujams veidot
izsmelamas notekldenu akas vai individualas biologiskas attirisanas iekartas.
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